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 Juridische instrumenten voor houtbouw in  
gebiedsontwikkeling (gebaseerd op 'Plaberum' 
van de gemeente Amsterdam)

0. Voorfase

1

omgevingsvisie

2

Omgevingsprogramma

3

Omgevingsverordering

4

Handboek Inrichting 
Openbare Ruimte

5

Tenderbeleid

6

Grondbeleid

Instrumenten

Voorfase

1 Neem houtbouw op in de 
gemeentelijke omgevingsvisie

2 Neem houtbouw op in het 
omgevings﻿programma

3 Neem houtbouw op in de 
omgevingsverordening

4 Wijzig het Handboek Inrichting 
Openb﻿are Ruimte

5 Ontwikkel t﻿enderbeleid

6 Wijzig het grondbeleid

�� Verkenning

7 Aanbesteden onder﻿ Europese 
Drempels

11 Hanteer groene leges bij 
vergunningsaanvragen

12
Stel m﻿aatwerkvoorschriften op 
voor sloop

14 Stel sloopmelding verplicht

15
Stel melding van aanbod houtafval 
verplicht

�� Haalbaarheid

8
Afspraken maken over houtbouw in een 
convenan﻿t

9 Meerjarig samenwerken voor eigen 
vastgoedontwikkeling

10
Afwijken ﻿van het Bbl op basis van 
gelijkwaardigheid

13 Zet de experimenteerb﻿epaling in

20 Vestig voorkeursr﻿echt op gebouw

21 Pas ont﻿eigening toe

�� Ontwerp

16 Neem houtbouw op in het 
omgevingsplan

17 Stel een beeldkwaliteitsplan op bij 
gebiedsontwikkelingen

18 Houtbouw stimuleren met 
welstandscriteria

19
Stel maatwerkvoorschriften op voor 
bestaande bouw

�� Realisatie

22
Pas mededingingsprocedure met 
onderhan﻿deling toe in aanbesteding

23 Pas concurrentiegerichte dialoog toe in 
aanbesteding

24
Pas in﻿novatiepartnerschap toe in 
aanbesteding

25
Neem technische specificaties 
houtbouw op in tender voor gronduitgifte

26
Vraag b﻿ijzondere 
uitvoeringsvoorwaarden uit

27
Neem ervaring met houtbouw op als 
geschiktheidseis

28
Selectiecriteria bij gronduitgifte 
opnemen in tenders

29 Voeg een keurmerk toe aan een tender

30
Vraag l﻿evenscycluskosten uit als 
subgunningscriterium

31
Vraag subgunningscriteria uit in 
aanbesteding

32 Neem M﻿PG op als subgunningscriterium 
bij gronduitgifte

33
Gebruik de gelijkwaardigheidbepaling bij 
een vergunningsaanvraag

11
Hanteer groene leges bij 
vergunningsaanvragen

34 Schrijf houtbouw voor in een 
omgevingsvergunning

19
Stel maatwerkvoorschriften op voor 
bestaande bouw

12
Stel ma﻿atwerkvoorschriften op voor 
sloop

15
Stel melding van aanbod houtafval 
verplicht

14 Stel sloopmelding verplicht

Legenda
Inkoopinstrumenten Beleidsinstrumenten Grondpositie Subsidie

Anticiperend aankopen Contracten aankoopAankopen JA

Anticiperend aankopen Contracten aankoopAankopen JA

13

Haalbaarheidsonderzoek

Op een rij zetten van uitgangspunten en kaders�
� die van belang zijn voor de uitvoering en voor een goede 

overdracht vanuit de ontwerpfase�
�  checken voor de uitvoering: wet- en regelgeving, beleid, 

besluiten in de  voorafgaande fasen�
� voor de overdracht naar de beheerorganisatie(s).

Onderzoek JA JA

16 17 18 19

Indien niet in fase 2 uitgevoerd: 
onderzoeken uitvoeren

Afronden procedure
20 21

Onderzoeken uitvoeren

Omgevingsplan JA JA

Ontwerpproces met 
uitwerkingsvarianten, voor- en nadelen 
en haalbaarheid

Verder ontwerpen: openbare ruimte, 
ondergrondse infrastructuur, 
technische kunstwerken

Ontwerp JA

Warmteplan opgesteldStart opstellenWarmteplan JA

7

Verkenning inkoop & 
aanbestedingsmogelijkheden

Inkoop en 
aanbesteding JA JAJA 22 23

24 25

Aanbesteden

27 32 31

28 29 30

Tender uitzetten, 
partij selecteren en 
overeenkomsten 
sluiten

26

Contracten 
Inkoop

11

Verkenning financiën

Opstellen financiële paragraaf met de 
integrale investeringsopgave en 
bijbehorende grondexploitatie

Financiën en herziening 
GREXFinanciën JA JAJA

Verkennen bestaande situatie
Relatie met 
externe partijen

Inspraak-
trajectInteractie en communicatie met 

externe partijen
Participatie JA JAJA Participatie en 

communicatie

12 15 14

Krachtenveldanalyse en 
risicoverkenning

Uitvoeren van een risicoanalyse en 
beheersingsmaatregelen ten aanzien 
van risico's

RisicomangementRisicoverkenningRisico’s JA JA JA

Uitleg In elke fase van gebiedsontwikkeling kun je specifieke juridische instrumenten inzetten - van 

voorfase tot transformatie. Zo kun je circulaire houtbouw optimaal bevorderen in het hele proces. 

Op deze plaat zie je welke instrumenten je per fase  tot je beschikking hebt.
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Consulteren 
belanghebbenden

in de omgeving

Verkennen integrale opgave
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Verkenning inkoop & 
aanbestedingsmogelijkhe
den

Opstellen programma

Opstellen 
stedenbouwkundig plan

Opstellen watergebiedsplan

Toets op beheersmatige 
aspecten na oplevering 
project

Inwinnen van informatie over 
kabels en leidingen

Opstellen BLVC-plan
Bouwenveloppen opstellen

19 12 15 14

Bouwenveloppen opstellen

33 11 34

Vergunningen verlenen, 
toetsen en handhaven

Afsluiting opstellen

Monitoring prestaties en 
evaluatie op wenselijkheden

B
e

st
uu

rli
jk

e
 p

ro
d

uc
te

n 
e

n 
b

e
sl

ui
tv

o
rm

in
g

Dit document is voor 
het laatst bijgewerkt 
op:

18/03/2025

https://www.circulaw.nl/

https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-gemeentelijke-omgevingsvisie
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-gemeentelijke-omgevingsvisie
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-omgevingsprogramma
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-omgevingsprogramma
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-omgevingsverordening
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-omgevingsverordening
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/wijzig-handboek-inrichting-openbare-ruimte-(hior)
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/wijzig-handboek-inrichting-openbare-ruimte-(hior)
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/ontwikkel-tenderbeleid
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/wijzig-grondbeleid
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/aanbesteden-onder-de-europese-drempels
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/aanbesteden-onder-de-europese-drempels
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/groene-leges-bij-vergunningaanvragen
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/groene-leges-bij-vergunningaanvragen
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-sloop
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-sloop
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/sloopmelding
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/meldingsplicht-aanbod-houtafval
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/meldingsplicht-aanbod-houtafval
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-convenant
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-convenant
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/meerjarig-samenwerken-eigen-vastgoedontwikkeling
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/meerjarig-samenwerken-eigen-vastgoedontwikkeling
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/afwijken-bbl-gelijkwaardigheid
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/afwijken-bbl-gelijkwaardigheid
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/experimenteerbepaling
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/voorkeursrecht
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/onteigening
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-omgevingsplan
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-in-omgevingsplan
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/beeldkwaliteitsplan-bij-gebiedsontwikkelingen
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/beeldkwaliteitsplan-bij-gebiedsontwikkelingen
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-stimuleren-met-welstandscriteria
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-stimuleren-met-welstandscriteria
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-bestaande-bouw
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-bestaande-bouw
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/mededingingsprocedure-met-onderhandeling
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/mededingingsprocedure-met-onderhandeling
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/vernieuw-houtbouw-met-een-innovatiepartnerschap
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/vernieuw-houtbouw-met-een-innovatiepartnerschap
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/concurrentiegerichte-dialoog-in-aanbesteding
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/concurrentiegerichte-dialoog-in-aanbesteding
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/bijzondere-uitvoeringsvoorwaarden-in-aanbesteding
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/bijzondere-uitvoeringsvoorwaarden-in-aanbesteding
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/ervaring-geschiktheidseis
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/ervaring-geschiktheidseis
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/selectiecriteria-bij-gronduitgifte-opnemen-in-tenders
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/selectiecriteria-bij-gronduitgifte-opnemen-in-tenders
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/keurmerk-in-tender
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/levenscycluskosten-subgunningscriterium
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/levenscycluskosten-subgunningscriterium
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/subgunningscriteria-in-aanbesteding
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/subgunningscriteria-in-aanbesteding
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/mpg-subselectiecriterium-gronduitgifte
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/mpg-subselectiecriterium-gronduitgifte
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/gelijkwaardigheidsbepaling
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/gelijkwaardigheidsbepaling
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/groene-leges-bij-vergunningaanvragen
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/groene-leges-bij-vergunningaanvragen
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-voorschrijven-in-omgevingsvergunning
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/houtbouw-voorschrijven-in-omgevingsvergunning
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-bestaande-bouw
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-bestaande-bouw
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-sloop
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/maatwerkvoorschriften-sloop
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/meldingsplicht-aanbod-houtafval
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/meldingsplicht-aanbod-houtafval
https://www.circulaw.nl/bouw/houtbouw/instrumenten/sloopmelding
https://www.circulaw.nl/

